关于《佳木斯市促进房地产行业良性

循环健康发展的措施意见》的政策解读

    2022年度，受房地产大环境和疫情双重影响，我市房地产行业出现拐点，全市商品房销售五年来首次下滑，房地产业对区域经济的拉动作用弱化，房地产市场出现消费动力不足、供需两端同时观望的不利局面。为充分发挥房地产行业在聚集人口、促进就业、保障民生、稳定经济发展中的重要作用，按照省政府进一步拉动住房消费、满足合理购房需求、确保房地产业良性循环健康发展的要求，我局起草了《佳木斯市促进房地产行业良性循环健康发展的措施意见》，该文件共分为5个部分，现将具体政策解读如下：
一、支持合理购房需求

一是通过展会+优惠政策的成熟模式在短期内集中拉动住房消费，2022年夏季和冬季房展会效果都很好，两次展会累积销售商品房1700多套，19.4万平方米，要将成功经验持续推广。

二是在展会期间对人才、域外居民、农民和军人等购房群体给予为期2个月的购房补贴优惠政策，在市区居民购房需求不强的情况下紧盯域外市场。本年度计划组织两次房展会，每次展会优惠政策持续一个月，补贴额度按购房群体核发，按建筑面积每平方米100-300元不等。购房人持网签备案《商品房买卖合同》、正式购房发票、学历（学位）证明、工作证明、社保缴费明细、无房证明、户籍簿、军人证件等材料在市住建部门登记确认，补贴款在购房人办理完《不动产权证书》后发放，同时满足多项补贴政策的，按补贴额度最高的政策执行，车库、车位不在补贴范围内。。
二、加大金融信贷支持

一是在商品房销售价格同比、环比连续3个月下降时，实施阶段性下调或取消首套商业性个人住房房贷利率下限政策，降低购房人贷款成本；

二是推行二手房交易“带押过户”工作，就是在不提前还清原有贷款的情况下，办理过户、重新抵押并发放新的贷款，实现用购房款还旧贷款，提高二手房交易效率和便利度。

三是公积金使用方面的4条优惠政策。包括提高新就业大学生首套首次住房公积金贷款额度、提高多孩家庭公积金贷款时可贷额度、异地缴存享有本市同等住房公积金贷款政策。存储余额直接支付购买新建商品房的首付款

三、优化项目开发供给

此部分为对企业的支持政策。包括三条，一是受疫情等因素影响，已取得土地使用权未按约定时限动工的，开工时限可顺延1年，二是按市场需求合理确定房地产开发项目配套商业、车位比例；三是调整商品房预售资金监管模式鼓励企业销售全装修商品住宅的措施等政策。
四、纾解企业资金压力

主要为落实国家金融支持政策、搭建政银企对接平台，执行国家标准放宽商品房预售条件；优化商品房预售资金监管，允许房地产开发企业使用银行保函代替商品房预售监管资金；允许信用评价等级最高的房地产诚信企业延后交缴城市基础设施配套费。
五、营造良好市场环境

在购房保障方面，要加快推动新建商品房交易合同网签备案信息在线查询，公布预售监管资金查询及举报方式，保证商品房交易公开透明。

在规范市场秩序方面，严厉打击干扰正常市场秩序，恶性竞争的行为，查处零首付、首付贷、虚假广告宣传、“以房养老”诈骗等违法违规行为；发挥行业协会自律作用，规范中介机构及经纪人营销行为，积极主动化解潜在性、苗头性和倾向性的房地产领域重大风险。
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